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Ce cahier a été réalisé à partir d’une recherche menée entre 2001 et 2003 par le GRIDAUH et le
GRALE sur « l’encadrement juridique des politiques de renouvellement urbain » à la demande du
ministère chargé de la recherche au titre de l’action concerté incitative ville (ACI Ville).
Depuis quelques années en effet les pouvoirs publics en France ont fait du renouvellement urbain
un des axes majeurs de leur politique urbaine et l’ont associé à ses objectifs de mixité urbaine,
de mixité sociale et de développement urbain durable. Dans cette perspective, la loi Solidarité et
renouvellement urbains du 13 décembre 2000 lui a donné un fondement législatif et contribué à
renforcer son encadrement juridique. Cette loi n’est d’ailleurs pas la seule à avoir affecté le droit
applicable au renouvellement urbain. Depuis 1999 il a connu de nombreuses transformations
résultant d’autres textes comme la loi du 1er août 2003 d’orientation et de programmation pour
la ville et la rénovation urbaine, pour ne citer qu’un des derniers.
Un des premiers objets de la recherche était d’approfondir la connaissance des aspects institu-
tionnels et juridiques du renouvellement urbain compte tenu de ces évolutions récentes. Il était
également demandé d’évaluer l’efficacité des instruments juridiques mis en œuvre et de faire le
point sur le droit existant.

Trois types de travaux ont été réalisés :
– Des études sur sites qui ont été conduites à Marseille, Lille, Toulouse, ainsi que dans les
régions d’Île-de-France et du Centre. Ces études ont consisté à analyser un certain nombre d’opé-
rations de renouvellement urbain réalisées ou en cours de réalisation sur ces sites à partir d’une
grille arrêtée en commun. Elles ont été effectuées par des équipes de centres de recherches asso-
ciés au GRIDAUH ou au GRALE, comprenant des juristes mais aussi des chercheurs appartenant
à d’autres disciplines (géographes, sociologues, urbanistes). Elles ont permis d’évaluer les
montages juridiques et financiers effectués à l’époque et d’identifier certains des problèmes
rencontrés. Des journées d’étude auxquelles ont participé des responsables des opérations ont
été organisées localement avant le rendu des rapports de site. Ceux-ci sont publiés sur les sites
Internet du GRIDAUH (gridauh.univ-paris1.fr) et du GRALE (grale.univ-paris1.fr).

– Des études spécifiques menées directement par le GRIDAUH qui ont notamment permis de
suivre l’évolution législative. Elles ont été réalisées dans trois cadres : son séminaire permanent
(praticiens-chercheurs) qui se réunit en moyenne tous les deux mois et qui a consacré plusieurs
séances à ce thème (problématique du renouvellement urbain, copropriétés dégradées, principe
de mixité sociale…) ; séminaire ad hoc comme le séminaire interdisciplinaire GRIDAUH-GRALE
organisé sur cette question le 26 mars 2002 qui a réuni des acteurs et des chercheurs des divers
champs disciplinaires concernés (compte-rendu publié sur les sites internet du GRIDAUH et du
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GRALE) ; études publiées dans Droit de l’aménagement, de l’urbanisme et de l’habitat (l’an-
nuaire du GRIDAUH) : en 2002, définition du renouvellement urbain, GPV, mixité sociale et
communautarisme ; en 2003, les copropriétés dégradées, les opérations labellisées ORU, etc.

– Des études comparatives avec les pays européens : l’Allemagne, le Royaume-Uni, l’Italie,
l’Espagne, le Portugal et la Belgique. Ces études ont été préparées par les correspondants du
GRIDAUH dans ces pays sur la base d’un questionnaire arrêté en commun. Ce questionnaire avait
pour objet de canaliser les recherches et de permettre les comparaisons entre les pays. Il visait
notamment la définition de la problématique du renouvellement urbain dans le pays, la gestion
de celui-ci (répartition des compétences, instruments juridiques utilisés, modes de finance-
ment…) et le régime des opérations de renouvellement urbain. Ces études sont publiées sur les
sites Internet du GRIDAUH et du GRALE.

Ce Cahier du GRIDAUH qui traite des aspects institutionnels procéduraux et financiers des poli-
tiques de renouvellement urbain en France ne rend donc pas compte à lui seul de l’ensemble des
résultats de la recherche. Pour en avoir une vue plus complète, sa lecture doit être notamment
complétée par une visite des sites Internet du GRIDAUH et du GRALE.
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